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Von Christian Reichl

Ein Jahr der Konsolidierung
und strategischen Weichen-
stellung — so bilanziert die
GWO das Geschiiftsjahr 2025.
Neben der Vorstellung des
Geschiftsberichts stand
auch eine personelle Verin-
derung im Aufsichtsrat auf
der Tagesordnung.

LAUPHEIM - Die Genossen-
schaft fiir Wohnungsbau Ober-
land (GWO) kann sich im Ge-
schéftsjahr 2025 in einem wirt-
schaftlich eher schwierigen
Umfeld behaupten. Trotz an-
spruchsvoller  geopolitischer
und wirtschaftlicher Rahmen-
bedingungen zogen der Vor-
stand und der Aufsichtsrat bei
der Vertreterversammlung eine
positive Bilanz.

Bei der 42. Vertreterversamm-
lung am Dienstag im Laup-
heimer Kulturhaus blickte Vor-
standsvorsitzender Jorg Schenk-
luhn auf ein erfolgreiches Ge-
schiftsjahr zuriick: ,2025 war
fiir die GWO ein Jahr der Konsoli-
dierung, der Stabilisierung und
der strategischen Weichenstel-
lung fiir die Zukunft®, sagte er.
Nach einem umfangreichen
Neubauprogramm in den ver-
gangenen Jahren ,,sind wir nun
bewusst etwas kirzergetreten,
um das Erreichte wirtschaftlich
abzusichern und uns strukturell
wie organisatorisch weiterzu-
entwickeln.”

Dies bedeute jedoch keines-
falls  ,Stillstand“, Dbetonte
Schenkluhn: ,Wir haben inves-
tiert. Wir haben modernisiert.
Wir haben geplant.“ Gleichzei-
tig hinterlief3en die schwierigen
Rahmenbedingungen auch in
der Wohnungswirtschaft ihre
Spuren —etwa durch gestiegene
Zinsen und Baukosten. Auf der
anderen Seite stehe der Woh-
nungsmarkt weiterhin unter
Druck. ,Die Folgen spiiren wir
auch in unserer Region tagtig-
lich: Die Nachfrage nach bezahl-
barem  Wohnraum  bleibt
hoch.”

Mit Blick auf die wirtschaftli-
che Lage richtete Schenkluhn
auch Forderungen an die Poli-
tik:  Wohnungsbaugenossen-
schaften seien auf Planungssi-
cherheit angewiesen — etwa
durchschnellere Verfahren, we-
niger Biirokratie und ein inves-
titionsfreundliches Klima. Zie-
le, die von der GroRen Koalition
zwar angekiindigt worden sei-
en, deren Umsetzung ,jedoch
noch vergleichsweise schlep-
pend vorankommt*.

In Anbetracht der Herausfor-
derungen habe sich dieGWOim
Geschéftsjahr gut behauptet,
resiimierte der Vorsitzende. So
konnte die Genossenschaft, de-
ren Geschiftsgebiet die Land-
kreise Biberach, Alb-Donau so-
wie die Stidte Ulm und Neu-
Ulm umfasst, ihren Wohnungs-
bestand weiter modernisieren
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Bestands.

Alexander Baumann (links) verabschiedet Thomas Dérflinger aus

dem Aufsichtsrat der GWO.

und neuen Wohnraum schaf-
fen. Zum Jahresende 2025 ver-
fligte die GWO tiber 1.917 Woh-
nungen mit einer Gesamtwohn-
flache von rund 132.000 Quad-
ratmetern.

Insgesamt wurden 177 neue
Mietvertrage geschlossen.
»Gleichzeitig mussten wir lei-
der vielen Interessenten absa-
gen, da die Zahl der Bewerbun-
gen das Angebot deutlich iiber-
steigt“, betonte Schenkluhn.
Die durchschnittliche Grund-
miete einer GWO-Wohnung
stieg im Vergleich zum Vorjahr
(8,30 €m2) moderat auf 9,07
Euro pro Quadratmeter. Dies sei
vor allem auf hohere Mieten im
Neubausegment zuriickzufiih-
ren: Widhrend Bestandswoh-
nungenim Schnittbei 8,70 Euro
pro Quadratmeter liegen, wer-
den in Neubauten durch-
schnittlich 13,30 Euro pro Qua-
dratmeter fillig. ,Damit bewe-
gen wir uns weiterhin auf
einem vergleichsweise giinsti-
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gen Niveau im regionalen Ver-
gleich.”

Einen wesentlichen Teil der
Investitionsentscheidungen be-
stimmt die eigene ,Klimaroad-
map“. So flossen im Jahr 2025
rund 5,6 Millionen Euro in die
Modernisierung und Instand-
haltung des Bestands. Insge-
samt wurden acht Gebdude mit
76 Wohnungen in Ehingen,
Ulm und Laupheim moderni-
siert. Schwerpunkte lagen dabei
auf Fassaden, Heizungsanlagen
und Photovoltaik. ,Diese Inves-
titionen senken dauerhaft den
Energieverbrauch und den CO2-
Ausstol? und verbessern gleich-
zeitig die Wohnqualitdt®, sagte
Schenkluhn. Fiir ein neues Mo-
dernisierungsprogramm  bis
2030 haben Aufsichtsrat und
Vorstand Investitionen in Héhe
von 27,5 Millionen Euro einge-
plant.

,Auch der Neubau von Woh-
nungen ist und bleibt ein wich-
tiger Bestandteil unserer Strate-

gie”, sagte Schenkluhn. Gleich-
zeitig sei die Nachfrage nach
Eigentumswohnungen infolge
gestiegener Zinsen, hoherer Fi-
nanzierungskosten und wirt-
schaftlicher ~ Unsicherheiten
splirbar zuriickgegangen. Bis
auf Weiteres seien daher keine
neuen BautrdgermaRnahmen
geplant — der Fokus liege da-
rauf, laufende Projekte abzu-
schlieRen. Im Mittelpunkt steht
dabei das Projekt in der Johan-
nes-Palm-StraRe in Ulm, wo der-
zeit 15 Eigentumswohnungen
entstehen. Davon seien bereits
rund drei Viertel verduRert.

Der Schwerpunkt der Investi-
tionen im Neubaubereich liegt
weiter auf dem Bau neuer Miet-
wohnungen.  Entsprechende
Projekte wurden iiberpriift und
iiberarbeitet. In Erbach, wo ak-
tuell 20 Mietwohnungen entste-
hen, konnte durch den Verzicht
auf kostenintensive Elemente
wie eine Tiefgarage und eine
Unterkellerung die Wirtschaft-
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Die Wohnanlage in der Bradleystrape in Neu-Ulm wurde 2025 umfassend modernisiert und steht beispielhaft flr die Investitionen der GWO in die energetische Erneuerung ihres
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Vorstand und Aufsichtsrat (von links): Herbert Schnabel, Kurt Hardt, Alexander Baumann, Jérg Schenkluhn,
Petra Schmid, Clemens Graf Leutrum, Petra Engstler-Karrasch und Frank Zimmermann.

lichkeit gesichert und gleichzei-
tig bezahlbarer Wohnraum ge-
schaffen werden. Auch das Pro-
jektin Bad Waldsee mit 58 Woh-
nungen wurde umfassend iiber-
arbeitet. So konnten unter an-
derem ,,durch Anpassungen bei
Standards“ die Baukosten ge-
senkt werden.

Dennoch will die GWO am
Neubau von Wohnungen fest-
halten: Ziel im Rahmen eines
Neubauprogramms bis 2029 ist
es, mehr als 100 weitere Miet-
wohnungen mit einem Investi-
tionsvolumen von rund 38 Mil-
lionen Euro zu schaffen. Ein
weiterer Schwerpunkt liegt auf
der Nachverdichtung auf eige-
nen Grundstiicken sowie dem
Zukaufangrenzender Flachen.

Trotz aller Herausforderun-
gen konnte Schenkluhn der
Vertreterversammlung solide
Geschiftszahlen prasentieren.
Die Bilanzsumme betrug zum
Jahresende 154,1 Millionen
Euro (2024: 153,9 Millionen
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Euro). Auch das Eigenkapital er-
hohte sich um 2,6 Millionen
Euro auf 44,5 Millionen Euro.
Besonders erfreulich sei die Ent-
wicklung des Jahresiiberschus-
ses: Mit rund 2,73 Millionen
Euro liegt dieser deutlich tiber
dem Vorjahreswert.

,Die Ausfithrungen des Vor-
standes haben gezeigt, dass die
GWO wirtschaftlich solide auf-
gestellt ist und in einem weiter-
hin anspruchsvollen Umfeld

ihren erfolgreichen Weg fort-
setzen konnte“, sagte der GWO-
Aufsichtsratsvorsitzende und
Ehinger = Oberbiirgermeister
Alexander Baumann. Zugleich
unterstrich er die Verantwor-
tung der Genossenschaft,in den
Bestand zu investieren, Quartie-
re weiterzuentwickeln und die
Klimastrategie =~ umzusetzen,
um bezahlbaren Wohnraum
langfristig zu sichern.

Vorstand und Aufsichtsrat
schlugen den Vertretern zudem
vor, eine Dividende von vier Pro-
zent auszuschiitten, was einem
Betrag von knapp 116.000 Euro
entspricht. Der Vorschlag wur-
de von der Vertreterversamm-
lung einstimmig angenommen.

SatzungsgemdR stand auch
die Wahl eines Aufsichtsrats-
mitglieds an. Petra Engstler-
Karrasch, die dem Gremium
seit 2023 angehort, stellte sich
erneut zur Wahl und wurde ein-
stimmig im Amt bestétigt. Zu-
dem musste sich die GWO von
Thomas Dérflinger im Auf-
sichtsrat verabschieden. Durch
seine Ernennung zum Staatsse-
kretir im Ministerium fiir Wirt-
schaft, Handwerk und Touris-
mus ist es ihm nicht mehr ge-
stattet, das Amt auszuiiben.

LWir bedauern das Ausschei-
den von Herrn Dorflinger sehr
und danken ihm fiir seinen Ein-
satzund sein Engagement*, sag-
te Baumann. Auch Doérflinger
selbst zeigte sich beim Abschied
dankbar und wiirdigte die
Arbeit im Gremium: ,,Dass die
Verantwortlichen die GWO in
eine gute Zukunft fithren, da-
von bin ich tiberzeugt.“

Bis zur ordentlichen Vertre-
terversammlung 2027 wird der
Aufsichtsrat aus den verbliebe-
nen fiinf Mitgliedern bestehen,
da kein fristgerechter Vorschlag
zur Nachbesetzung von Dorflin-
ger gemacht werden konnte.

»Bei allen Kennzahlen, Bilan-
zen, Investitionen und wirt-
schaftlichen Zwingen diirfen
wir aber die Menschen und ihre
Anspriiche und Bediirfnisse
nicht aus den Augen verlieren®,
sagte Schenkluhn. Daher habe
die GWO erstmals in ihrer Ge-
schichte eine unabhéngige Mie-
terbefragung  durchgefiihrt.
Das Ergebnis: ,,Um die 90 Pro-
zent unserer Mieterinnen und
Mieter sagen, dass sie sich bei
der GWO wohl und zuhause
fithlen.“

Das sind die Geschéaftszahlen
der GWO fir 2025 (in Klam-
mern die Veranderungen zum
Vorjahr). Bilanzsumme:
154.128.200 Euro (+169.700 €),
Eigenkapital 44.547900 Euro
(+2.561.500 €), Jahresiber-
schuss: 2725300 Euro (+
374100 €), Anlagevermdgen:
131.076.700 Euro (-5.149.200 €)

Das GWO-Geschaftsjahr in Zahlen:

Instandhaltung und Moderni-
sierung: 5,6 Mio. € (- 200.000
€), Dividende: 4 Prozent, Miet-
wohnungen/Flache:
1917/131.874 Quadratmeter (-
20/-1.215 m2), WohneigentU-
mergemeinschaften: 1.711 (-41),
Monatliche Grundmiete: 9,07
Euro pro Quadratmeter. (+ 0,77
€/m2).






